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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljining och i kontakt med din bank.

RBF HELIKOPTERN #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbdring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 18 300 kronor i dterbéring samt 2 760 kronor i utdelning.
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RIKSBYGGENS BRF HELIKOPTERN
Styrelsen

Férslag och drenden som du vill att foreningsstamman skall behandla maste skriftligen anmaélas till
styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapséarets utgang.

= H En medlems ratt vid foreningsstamma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
: RIkayg QE n medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.

Fulimakten galler hagst ett (1) ar fran utfardandet. Endast annan medlem eller medlemmens make,
sambo, foraldrar, syskon eller barn far vara bitrade eller ombud. En medlem kan vid féreningsstdamma
medféra hogst ett bitrade. Ingen far som ombud féretrada mer &n en medlem.
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Stimmans dppnande

Faststidllande av rostldngd

Val av stimmoordftrande

Anmiilan av stimmoordfSrandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordfSranden justera protokollet.

Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

Stéimmans avslutande
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Styrelsens verksamhetsberattelse for ar 2016

Genomforda atgarder under 2016
e Foéreningens hemsida har omarbetats till ett snyggare och mera bestksvanligt

utférande.

e Informationsblad med folder och nya stadgar har delats ut till befintliga
medlemmar. Nya medlemmar som flyttar in far ocksa samma
informationspaket.

o Avflyttningskontroll av féreningens lagenheter kommer att goras vid varje
utflyttning.

e Lekplatsen har besiktigats och renoverats.

e Balkongerna har kontrollerats och vissa har renoverats.

e Malning av garage har skett efter rullande schema.

e Luftbehandlingsaggregat har bytts ut hos gruppboende.

e Foreningen har inkopt fler andelar i Riksbyggen.

e Avgiftsjustering av manadsavgifter har skett med 2% i borjan av aret.

Planerade atgarder under 2017
e Fortsatt underhall av garagen och balkongerna.
e Besiktning och utbyte i etapper av fonsterbleck och stuprannor.
e Fortsatt arbete fér utbyte av belysning inom omradet till ledlampor.
e Sanden pa lekplatsen ska bytas.
e Diskmaskin kommer att installeras i féreningens samlingslokal.
¢ Inga héjningar av manadsavgifter planeras att ske 2017.
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Styrelsen for RBF HELIKOPTERN far

FONaItnlngS' héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i érsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot

ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séite i Malmo kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 22 542 103 kr.

Foreningen dger fastigheten helikoptern 2 i Malmé kommun. P fastigheten finns 10 byggnader med 60 lagenheter
och en lokal uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress ér Mbolledalsgatan gatan i Malmo.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
- 29 20 10 1 -

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 45 20
Total tomtarea: 22 435 m?
Total bostadsarea: 5391 m?
Total lokalarea: 615 m?
Arets taxeringsvirde 55400 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 49200 000 kr

Fastigheterna dr fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsfdrséikring.%
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsfsreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning p& andelar kan foreningen 4ven fé &terbéring pa
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Canal Digital Kabel-TV

Ownit Bredband

Efter den senaste stimman 2017-03-21 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
&vriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Teresa Sygnarek Ordftrande Stédmman 2018
Peter Nilsson Green Vice ordforande Stdimman 2018
Eva Stoops Sekreterare Stdmman 2017
Johan Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Jelena Kuzmanovic Stdmman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen
Per Wolf Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Malmé KPMG Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Valberedning
Henrik Hansén Valberedning Stdmman 2017 L
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen sindrade drsavgiften senast 2016-01-01 da den hojdes med 2 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 806 kr/m*/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 52 tkr och planerat underhéll for 324 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhdlisbehov pa 1 966 tkr per ar for de nédrmaste 9 éren. Avsittning
for verksamhetsaret har skett med 1 548 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhll.

Tidigare utfért underhall och standardforbéttringar Ar Kommentar
Ventilation 2013

Takrenovering 2013

Bredband 2014

Balkonger 2014

Markytor 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Garage och balkonger 136

Ventilation 188

I resultatet ingar avskrivningar med 574 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 040 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 88 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 8 personer.

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 87 personer.

Utover ovanstiende personer 4r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 9).

Féreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.

Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvéndning.
Genom att anvinda energieffektiva ldgenergilampor gor féreningen energibesparingar\

\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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== ¢==_ Rinta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
= \= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 5618 5542 5436 5227 5226
Resultat efter finansiella poster 1 466 591 - 649 -2 834 - 95
Avrets resultat 1466 591 - 649 -2 834 - 95
Resultat exklusive avskrivningar 2 040 1165 - 71 -2514 220
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 258 258 258 113 112
Balansomslutning 58 905 59 159 59 541 61416 61468
Kassaflode, indirekt metod 261 - 125 -1497 - 36 —
Soliditet 9% 7% 6% 6% 11%
Likviditet 76% 147% 143% 162% 269%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 806 792 777 747 747
Briénsletillagg, kr/m? 117 117 115 111 110
Driftkostnader, kr/m? 287 298 503 879 395
Driftkostnader exklusive underhéll, ki/m? 233 226 338 346 366
Rénta, kr/m? 132 260 368 360 393
Underhallsfond, kr/m? 719 515 330 237 657
Lan, kr/m? 8799 9 042 9223 9341 8 965
Virmeforbrukning, MWh klimatkorrigerad 763 706 695 787 847
Vattenforbrukning, m3 9 527 9843 8763 8 872 8061
El, kWh 46 872 48 380 54 459 46 875 45342

*Nettoomsittningen har justerats s att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingér i berékningen.

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond ki/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhalls- [ Balanserat Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan - — 3974011 3094969 -3 732396 590 763
Disposition enl.
arsstimmobeslut 590763  -590 763
Reservering
underhallsfond 1 548 000| -1548 000
Tanspraktagande av
underhallsfond -323 925 323 925
Arets resultat 1 465 834
[Vid arets slut — — 3974011 4319044] -4365708 1465834

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -3 141 633
Arets resultat fore fondforéndring 1465 834
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 548 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 323 925
Summa underskott -2 899 874

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstémman:
Att balansera i ny rédkning -2 899 874

Vad betriffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. o
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2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning 2 5617 875 5541741
Ovriga rorelseintdkter 3 184 284 193 270
Summa rérelseintakter, m.m. 5802 159 5735010
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -1724 231 -1788 095
Ovriga externa kostnader 5 -1 098 982 -1 073 435
Personalkostnader 6 - 150 349 - 147 204
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar 7 - 574 432 - 574 432
Summa rérelsekostnader -3 547 994 -3 583 166
Rorelseresultat 2 254 165 2151 844
Finansiella poster
Res"ultat. ﬁ'an.ovrolga finansiella g 2 760 2760
anlidggningstillgdngar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9 1208 617
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 - 792299 -1 564 458
Summa finansiella poster - 788 331 -1 561 081
Resultat efter finansiella poster 1465 834 590 763
Arets resultat 1465 834 590 763

Ly

RBF HELIKOPTERN 716439-5811



Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 57202239 57776 671
Summa materiella anléiggningstillgdngar 57202 239 57776 671
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 13 90 000 30 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 90 000 30 000
Summa anlaggningstillgangar 57 292 239 57 806 671
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 180 180
Ovriga fordringar 14 27 928 11814
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 80413 96 776
Summa Kkortfristiga fordringar 108 521 108 770
Kassa och bank

Kassa och bank 16 1504 573 1243113
Summa kassa och bank 1504 573 1243113
Summa omsittningstillgangar 1613 094 1351 883
SUMMA TILLGANGAR 58 905 333
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59 158 554




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3974011 3974011

Underhallsfond 4319 044 3 094 969

Summa bundet eget kapital 8293 055 7 068 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 365 708 -3 732 396

Arets resultat 1 465 834 590 763

Summa fritt eget kapital -2 899 874 -3 141 633

Summa eget kapital 5393 181 3927 347

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 51 387 991 54 309 207

Summa langfristiga skulder 51387991 54 309 207

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 1 460 608 -

Leverantorskulder 116 678 157 581

Ovriga skulder - 139 414

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 546 875 625 005

Summa Kortfristiga skulder 2124 161 922 000

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 905 333 59 158 554
)
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Noter

Not1 Allminna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 120
Standardforbattringar Linjér 10/20
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjédr 3-5

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostédder 4345 677 4268358
Arsavgifter, lokaler 633 394 633394
Hyror, garage 7200 7200
Brinsleavgifter, bostdder 593 227 594 413
Brinsleavgifter, ovrigt 38 376 38 376
5617875 5541741

-

1 Gr redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintkter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not3 Ovriga rorelseintikter
IT-avgifter 171 841 172 080
Ovriga avgifter 5363 4 690
Ovriga ersittningar 1873 1620
Fakturerade kostnader 1178 3453
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 143 - 21
Atervunna fordringar 2626 1194
Inkassointékter 1260 1 800
Ovriga rorelseintékter = 8 453
184 284 193 270
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 51661 37115
Underhall 323 925 433 676
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 76 080 74 580
Forsdkringspremier 51508 49 049
Kabel- och digital-TV 202 163 181 865
Aterbiring fran Riksbyggen - 18300 -16 100
Systematiskt brandskyddsarbete 953 10013
Obligatoriska besiktningar 3088 -
Bevakningskostnader 716 -
Sno- och halkbekdmpning 46 875 46 875
Forbrukningsmateriel 11 693 42 533
Fordons- och maskinkostnader - 573
Vatten 216 449 158 930
El 66 662 67018
Uppvirmning 570451 578 460
Sophantering och atervinning 120 307 123 508
1724231 1788 095
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 1061 865 1 026 762
Juridiska kostnader 1575 2700
Arvode, yrkesrevisorer 8 000 8020
Moteskostnader 2 435 1212
Ovriga forvaltningskostnader 1988 900
Representation - 41773
Kontorsmateriel 10 277 9658
Telefon och porto — 720
Medlems- och foreningsavgifter 2520 2 520
Kopta tjanster 9622 14 850
Bankkostnader 700 1320
1098 982 1073 435
\\-
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 117 601 98 073
Arvode till valberedningen - 1 000
Arvode vicevird - 21 835
Utbildning, fortroendevalda — 600
Summa 117 601 121 508
Sociala kostnader 32 748 25 696
150 349 147 204
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 545 732 545 732
Om- och tillbyggnader 23750 23750
Markinventarier 4950 4950
574 432 574 432
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 2760 2 760
2760 2760
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank - 3
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 1105 501
Ovriga rinteintikter 103 113
1208 617
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 792 299 1564 458
792 299 1564 458
\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 62 837 104 62 837 104
Mark 4 090 000 4090 000
Tillkommande utgifter 441 250 441 250
Markinventarier 49 500 49 500
67 417 854 67 417 854
Summa anskaffningsvérden 67 417 854 67417 854
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -9355408 -8 809 676
Tillkommande utgifter -251 125 -227 375
Markinventarier -34 650 -29 700
-9 641 183 -9 066 751
Arets avskrivning byggnader - 545732 - 545732
Arets avskrivning tillkommande utgifter -23750 -23750
Arets avskrivning markinventarier -4 950 -4950
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 215 615 -9 641 183
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 202 239 57776 671
Varav
Byggnader 52 935 964 53 481 696
Mark 4 090 000 4 090 000
Tillkommande utgifter 166 375 190 125
Markinventarier 9900 14 850
Taxeringsvarden
bostéder 55400 000 49 200 000
Totalt taxeringsvirde 55400 000 49200 000
varav byggnader 42 000 000 38 000 000
v
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2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier 108 293 108 293
108 293 108 293
Summa anskaffningsvérden 108 293 108 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 108 293 - 108 293
- 108 293 - 108 293
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 108 293 - 108 293
Restvérde enligt plan vid &rets slut o -
Not 13 Aktier och andelar i intressefbretag
Aktier och andelar i intresseforetag 90 000 30 000
90 000 30 000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattefordringar 22 001 7997
Skattekonto 5927 3817
27928 11814
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda forsdkringspremier 57913 51508
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 500 22768
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning — 22 500
80413 96 776
Not 16 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 1504 573 1243113
1504 573 1243113
I\
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2016-12-31 2015-12-31

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 52 848 599 54 309 207
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -1 460 608 -
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 51387991 54 309 207
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,85% 2019-05-22 14 128 488 310 000 13 818 488
NORDEA HYPOTEK AB 0,90% 2017-11-15 2160 000 86 400 2073 600
NORDEA HYPOTEK AB 0,99% 2018-04-18 14 537 859 292 000 14 245 859
NORDEA HYPOTEK AB 3,75% 2017-08-16 8973 764 180 000 8793 764
SBAB BANK AB 1,27% 2018-06-12 14 509 096 592 208 13916 888
54 309 207 1460 608 52 848 599

Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 1 460 608 kr varfor den delen av skulden betraktas som en

kortfristig skuld. 51 387 991 kr forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna riantekostnader 92 087 169 066

Upplupna elkostnader 8 486 6 828

Upplupna virmekostnader 50 000 78 608

Upplupna revisionsarvoden 8 000 —

Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 388 302 370 503
546 875 625 005

Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckning 65 686 000 65 686 000

Summa stéllda panter 65 686 000 65 686 000‘\

\
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstdmman i RBF Helikoptern, org. nr 716439-5811

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Helikoptern for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for RBF Helikoptern for ar 2016 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse RBF Helikoptern, org. nr 716439-5811, 2016
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
Iampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den 1 mars 2017

KPMG AB

e
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse RBF Helikoptern, org. nr 716439-5811, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
joner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckelta -

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
Finansiella 4%
poster ]
18%

Driftkostnad
er
Av- och 40%
nedskrivning
arav
materiella
och
immateriella
anldggningst
illgangar
13% Ovriga
externa
kostnader
25%

RBF HELIKOPTERN 716439-5811 Bilaga

2016

1724231
1098 982
150 349
574 432
788 331
4336 324

2015

1788 095
1073 435
147 204
574 432
1561 081
5144 247



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Snd- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
18%

Sophanterin
g och
atervinning
7%

Uppvdrmnin

8
33%

RBF HELIKOPTERN 716439-5811

Kabel- och
digital-TV
12%

Bilaga

2016

51661
323925
76 080
51 508
202 163
- 18300
953
3088
716

46 875
11 693
0

216 449
66 662
570 451
120 307
1724 231

2015

37115
433 676
74 580
49 049
181 865
- 16 100
10013
0

0

46 875
42 533
573

158 930
67018
578 460
123 508
1788 095



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RBF HELIKOPTERN 716439-5811

Bilaga

2016 2015
[ o781 10781]
Kr/ kvm Kr / kvm
5 3

30 40

7 7

5 5

19 17

-2 -1

0 1

0 0

0 0

4 4

1 4

0 0

20 15

6 6

53 54

11 11

160 166



enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 1465 834 590 763
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet, m.m.
Avskrivningar 574 432 574 432
2 040 266 1165195
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital 2 040 266 1165 195
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 249 -317 105
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -258 447 110 022
Kassaflode fran den 1opande verksamheten 1782 068 958 112
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar -60 000 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -60 000 0
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -1 460 608 -1 083 170
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 460 608 -1 083 170
Arets kassafléde 261 460 -125 058
Likvida medel vid arets borjan 1243113 1368171
Likvida medel vid arets slut 1504 573 1243113
(se och Not 16)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald riinta se Not 9 och Not 10
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

Bilaga




Anlaggningstillgangar

Tillgngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ¢ver flera
r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Briansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordemningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den arliga
avsittningen paverkar féreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhali

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhdllsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som 1 text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen géller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intdkter som foreningen
4nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som fSreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna 4r stérre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten 4r god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stérre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie freningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor féreningen rantekénslig.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stéllda sékerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhéllna 1an.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften dr i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrikning och
revisionsberittelse.



RBF
HELIKOPTERN

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e e
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for RBF HELIKOPTERN i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
medlemmarna samt l&ngivare och kopare
bra mdjligheter att bedéma fSreningens
ekonomi. Spara déarfor alltid
arsredovisningen.




