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DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

Stimmans ppnande

Faststillande av rostlingd -

Val av stimmoordfdrande

Val av stimmosekreterare

Val av en person som har att jamte ordféranden j@a protokollet
Val av rostriknare

Friga om stimman blivit i stadgeen@ig ordhing utlyst
Framliggande av irsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Bestut om faststillande av resultat- och balansrikning
Beslut om resultatdisposition -

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angie;lde antalet styrelseledaméter och suppleanter
Friga om arvoden it styrelseledaméter och revisorer

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorhf och. revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden

- Stimmans avslutande




ARSREDOVISNING

Styrelsen for Riksbyggens Bostadsrattsférening Helikoptern far harmed avge

Org.ni716439-5811

redovisning for féreningens férvaltning tiden 2001-01-01 - 2001 -12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelser och revisorer -

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséattning.

Ordinarie ledaméter
Mikael Strand Ordf
Nils Jarl Viceordf.
Lars- Inge Gleborn Sekr.

Anita Mansson Vicesekr.

Jan Tornheim

Suppleanter
Roger Westin

Bo Johannesson
Tore Nilsson

Ordinarie revisorer
KPMG
Carl Gustaf Ohlson

'Revisorssuppleant

Said Romerius.

Siffergranskning har utférts av KPMG .

Vald t o m stimm: Utsedd av

2002 Féreningen
.2003 "o

2002 -

2003 ™ ,
2002 Riksbyggen
Vald t o m stimm; Utsedd av
2002 Fdéreningen
2003 "

2002 Riksbyggen
Vald t o m stimm; Utsedd av
2002 Féreningen

2002 "-

Vald t o m stimm; Utsedd av
2002 . Fdéreningen

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hélls 2001-03-26.

Valberedningen har bestatt av Asa Blomgren och Jonas Kleverskar.
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Forvaltning

‘Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens férvaitning.

‘Fastigheter

Féreningen ager kv Helikoptern 2 med dérpa uppférd bostadsbebyggelse

med féljande férdelning

Lagenhetstyp
Antal

Ly kvm
5 391

Ant.gh
60

2 rok

29

3 rok

4 rokl 5 rok LokalytT\nt. lok
20

10] 1 ] 615 | 1 |

Fastigheten ar taxerad till ett basvérde av totalt 21.756.000 kr enligt féljande uppdeining.

Mark  Byggnader
Bostader 2 358 000|17 400 000
Lokaler ‘| 192 000| 1806 000

Omrakningstalet fér bostader ar fér 2001 faststallt till 1,24 samt fér lokaler till 1,19

Vardedret ar faststalit till 1993.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam.

Ekonomi

Avgifterna har under verksamhetsaret varit oférandrade.
Genomsnittliga avgifter per den 31/12 2001 ar:

Arsavgift kr
Bransleavgift

Ekonomiska nyckeltal

2001
Balanslikviditet 356%
Soliditet 9%
Reserv fér underhall © 747 402
Reserv fér underhall/lkvm ly 139
Lan per kvm ly 10799
Erhallina rantebidrag/ rantest¢ 0%

i férhallande till tot intékter

Underhall

714,42 perm?ly/ ar.
59,64 perm?ly/ar.

2000
373%
9%

705 659
131

10 832
0%

Till féreningens reparationsfond har under aret avsatts 300 000 kr. Uttaget ur fonden

har uppgatt till 258 257kr.

RESULTATDISPOSITION

Betraffande arets resultat pa kr 17 469 och tidigare ars resultat pa kr 903 989,
tillsammans kr 921 458, foéreslar styrelsen att detta disponeras enligt féljande:

921 458 kr balanseras i ny rakning.
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Styrelsens arsredovisning fér ar 2001

Genomférda atgéarder under ar 2001

Det aterkommande problemet med vara ytterdérrar har atgardats, de dérrar som inte
klarade besiktningen har blivit utbytta enligt tillverkarens garanti.

Vid slutbesiktning av dérrarna pavisades inga fel. o
Lekplatsen klarade inte géllande EU-normer vilket innebar att vi fick bygga om den.
Vissa lekredskap behévdes flyttas och andra var vi tvungna att ta bort.

Efter anbudsférfarande gick uppdraget till Mark o Miljo.

Under éret har vara gronomréaden setts éver och nya trad och buskar har

blivigt planterade. .

Vi har &ven lagt nya stenplattor dar behov fanns, bland annat runt flaggstangen och
samlingslokal. :

Vaér forvaltare Jan Tornheim valde att g& i pension strax férre jul.

Ny férvaltare blev Claes-Uno Carlsson.

Under 2001 har féreningen inte haft nagra tomma lagenheter.

. Eftersom att Brf Helikoptern’s budget ser bra ut tog styreisen beslut att inte héja

hyrorna fér &r 2002 under férutsattning att inga stérre ekonomiska férandringar
intraffar.

Planerade atgarder under 2002

Under varen 2002 kommer en omfattande genomgang av fiarrvarmen att ske under
ledning av Riksbyggen Energi.

Som ni alla vet har varmen varit ett terkommande problem under ménga ér.
Styrelsen férhoppning &r att detta skall resultera i att alla lagenheter skall f& en
jAmnare varme. '
Pergolan som stér vid gangbanan mot lekplatsen kommer att tas ner under

varen, detta pa grund av att virket ar murket.

Styrelsen Brf Helikkoptern
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Kostnadsfdrdelning

Avskrivningar 3,7%

Réntekostnader 63,0%
Skétsel och service

10,1%

El,vattan,viarme &
renhalining 15,1%

Skatt och Forsakffifiernall 6.2%
2,0%

Intéktsférdelning

Arsavgift 91,0%

Brénsleavgifter 7,4%

Finan.intédkter 1,5%

Réntebidrag/rintestsd ~ Ovriga intékter 0,1%
0,0%
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Resultatrﬁkning

o 2001-01-01 2000-01-01
Belopp i kr Not 2001-12-31 2000-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader 3 851 444 3 851 444
Arsavgift lokaler 571 414 571 414
Bransleavgift 358 176 358 176
Avgar: avsatt till medl. reparationsfond - -

- 4781 034 4781034
Ovriga forvaltningsintakter 1
- Ovrigt ‘ 6 939 29 531
6 939 29 531
Summa intakter 4787 973 4 810 565
Rérelsens kostnader
Reparationer och underhall .
Avsittning till reparationsfonden - 300 000 - 270 000
Avgar: uttag ur reparationsfonden - -233771 - 223 650
Nedlagda underhallskostnader 233771 223 650
. - 300 000 - 270 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt - 85017 , -137718
- 85017 - 137718
Driftskostnader -
Fastighetsforsakring -10135 -9745
Forvaltning - 122 080 - 118 456

Kabel-TV -41 086 - 40 590
Styrelsearvode och évriga ersattningar -43 158 - 22 447
Revisionsarvode -9990 -9 990
Sociala avgifter -8912 -6 471
Utbildning - 500 -
Kopta tjanster -5059 - 16 602
Arsavgiftsforiust - 66 008 -
Féreningsavgifter - 1620 - 1620
Ovriga kostnader -6 476 -23 955
Entreprenadkostnad fastighetsskotsel -171926 - - 167 200
Entreprenadkostnad stédning - -4 000
Férbrukningsmaterial - 1443 -1481
Serviceavtal -3153 -2 976
Vatten - -117 949 "~ -115 168
El -38 731 - 38 602
Uppvarmning -510 214 - 461 063
Snéjour -5423 -
Sophantering - 65 935 - 49 836

-1 229 797 -1 090 201




Avskrivningar av anl&ggningstillgangar
Byggnader '
Inventarier

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter

Rénteintakter avr. med RB (FSB)
Ranteintakter spec. utlan till RB
Utdelning

Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovrigt

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Inkomstskatt

Arets resultat

Bil

- 177 999 - 167 156
- 875 - 2638

- 178 874 - 169 794
2994 285 3 142 851
8 932 13 921

61 521 41 222
1800 - 1800

72 253 56 943

-3 048 869 -3 067 074
- 200 - 200

-3 049 069 -3 067 274
17 469 132 520

17 469 132 520

17 469 132 520




Balansrakning

Belopp i kr Not 2001-12-31

2000-12-31
TILLGANGAR |
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byagnader och mark
Byggnader 62 837 104 62 837 104
Ack avskrivning byggnader -5 248 165 -5 070 166
57 588 939 57 766 938
Mark 4 090 000 4 090 000
4 090 000 4 090 000
~ 61678 939 61 856 938
Inventarier
Inventarier 66 706 62 331
Ackumulerad avskrivning - 63 206 - 62 331
_ 3 500 -
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 30 000 30 000
30 000 30 000
Summa anlaggningstillgangar 61712 439 61 886 938
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar '

-+~ Avgifts- och hyresfordringar ' 686 66 681
Skattefordringar . - 7 000
Ovriga fordringar 6 000 -
Fdérutbetalda kostn. och upplupna intakter 2 34 161 36 355

N 40 847 110 036
Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen 2 500 000 2 200 000

2 500 000 2 200 000
Kassa och bank 457 046 578 438
Summa omsiéttningstillgangar 2 997 893 2888 474
SUMMA TILLGANGAR 64 710 332 64 775 412




Balansrdkning

Stillda panter
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Belopp i kr Not 2001-12-31 2000-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 3
Bundet eget kapital
Grundavgifter 3974 011 3 974 011
3974 011 3 974 011
Fritt eget kapital .
Balanserat resultat 903 989 771 469
Arets resultat 17 469 132 520
921 458 903 989
Summa eget kapital 4 895 469 4 878 000
Avsittningar v
Foreningens reparationsfond 4 771 888 . 705 659
771 888 705 659
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langa Bil 58 216 500 58 394 499
58 216 500 58 394 499
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 119732 141 458
Skatteskulder 215735 137 718
" Arsavgift- och hyresskuld 148 334 113 166
Medlemmarnas reparationsfond - 34 337 67 548
Upplupna kostn. och forutbetalda intékter 5 308 338 337 365
: 826 476 797 255
Summa skulder 59 814 863 59 897 413
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 710 332 64 775 412
Ansvarsforbindelser Inga Inga
65 686 000 65 686 000




Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges
Allmiénna redovisningsprinciper
Den nya EU-anpassade arsredovisningslagen tilI'ém‘pas.

Viérderingsprinciper mm
Tillgdngar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat
anges nedan.

(’\

Fordringar :

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
~ Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
ekonomisk livsldngd. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprinciper tillampas:

Materiella anidggningstillgangar 4 _
Byggnader Arets amortering a fastighetslan
Inventarier 5ar

™ Not1 Ovriga forvaltningsintikter

2001-12-31 2000-12-31

Erséttningar fran krav och inkasso 4 186 7767

™ Aterférd avsattning till Medl. Repfond . - 5 000
Skattereduktion - 7 000
Ovriga intékter samt ers. fran med| . 2704 9720
Oresutjamning 49 44

6 939 29 531
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Not2 Forutbetalda kostnader o upplupna intédkter

2000-12-31

2001-12-31

Réanta 2430 4 034
Snéjour 13 558 -
Styrelsearvode - 18 300
Sociala avgifter - 3 500
Rb, C-avtal o rev. underhallsplan 13 474 262
El 4 699 -
SOL - 10 259

34 161 36 355

Fordran styreisearvode pa 18 300 kr bestar av fér mycket utbetalt arvode fér 1999.

Not3 Eget kapital

Grund- och Balanserat Resultat

uppl. avgift
Vid arets borjan 771 469 132 520
Disp. enl féreningsstdmmobeslut 3 974 011 132 520 - 132 520
Ovriga avsattningar fg ar . - - -
Arets resultat - - 17 469
Vid arets slut 3974 011 903 989 17 469

Not4 Avsittningar

2001-12-31 2000-12-31
Foreningens reparationsfond 705 659 659 309
Avsatt under aret 300 000 270 000
Overfort enligt stammobeslut - -
Uttag under aret -233771 - 223 650
771 888 705 659

Not5 Upplupna kostn. och férutbetalda intikter
2001-12-31 2000-12-31
Upplupna rantor 298 348 297 175
Styrelsearvoden ' - 18 300
Revisionsarvoden 9990 9 990
Sociala avgifter — 5200
Renhallning - 6 700
308 338 337 365

~* 3 _ TN
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Malmé 200%4- 02 25

MikaeFStrand | Nils Jarl Lars-Inge Gleborn
Anita Maksson ~ Tore NAssOn

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits
Malméden € /3 2002.

o b 7 B S

‘KPMG i - Carl GUstaf Olsson

Bo Widerstrand
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
_ Till foreningsstimman i Brf Helikoptern

Org nr 716439-5811

Vi har granskat 4rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Brf
Helikoptern for ar 2001. Det r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen péd
grundval av vér revision. )

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi
_planerat och genomfbrt revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att &rsredo-
visningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av

underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingdr

ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen

for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot freningen. Vi

har 4ven granskat om nagon styrelseledamot pi annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upp.rﬁttats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger dirmed en rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé 2002-03-06

KPMG " Carl Gustaf Ohlson ¢
Bo Widerstrand Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor
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Lanespecifikation

- Rinta Rintesats Arets  Utg.skuid
Laneinstitut i % bunden till amortering _2001-12-31
SBAB 5,65 2003-10-15 38914 15365713
SBAB 5,05 2002-02-25 77123 10308 787
SBAB 4,82 2002-05-07 12981 15443 000
SBAB 5,82 2005-08-22 12981 15443 000
Rb 0,00 2003-01-01 36 000 1 656 000
Summa 177999 58 216 500
Inventarieférteckning
Typ av inventarie ' Ansk.virde Arets avskrivn. Bokf.véirde

2001-12-31
1993 Bord och stolar 40 145 0 0
1993 Skap 6 681 0 0
1993 Div. kdksredskap o porslin 2311 0 0
1996 Dator med skrivare . 13194 0 0
2001 Kopiator 4 375 875 3 500
66 706 875 3500
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsir
och som skall behandlas av ordinarie freningsstimma,
Assredovisningen  skall omfatta  frvaltningsbérattelse,
resultatritkning, balansrakning och revisionsberattelse.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsdr,

I Drvaltningsberattelsen redovisas bl a vilka som haft uppdrag i
foreningen och Arets viktigaste handelser.

RESULTATRAKNING

Resultatrikningen visar i siffror foreningens samtliga intikter
och kostnader under verksamhetsiret,

Om kostnaderna #r storre 8n intakterna blir resultatet en forlust, I
annat fall blir resultatet en vinst,

Bland kostnadema finns poster som ¢j motsvarats ay
utbetalningar under &ret t ex viirdeminskning p4 inventarier och
byggnader eller avsattningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #&r i huvudsak av tre slag: kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader.

En forlust kan tackas genom fondmedel (om sidana finas) eller
balanseras, d v s foras over till det fljande. verksamhetsiret,
Ordinarie foreningssttmma beslutar hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.,

BALANSRAKNING

Balansrakningen visar foreningens ckonomiska stallning vid
verksamhetsiret slut,

Den ena sidan av balansrainingen (den s k aktivsidan) visar
foreningens  tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter,
inventarier mm), Den andra sidan av balansrikning (den s k
passivsidan) visar finansieringen, d v s hur tillgingama
finansicrats (genom upplaning och eget kapital),

Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det
egna kapitalcts (foreningens rmogenhet) storlek.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Sidana tillgingar-som #r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlfiggningstiligdngen &r foreningens
fastighet med ev mark och byggnader.

KORTFRISTIGA SKULDER s
Skulder som freningen betalar inom ctt &r . Om en fond fr inre
underhdll finns riknas 4ven denna till de kortfristiga skulderna

men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r
anvinder sina fonder,

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen skall betala forst efter ett eller flera 4r. |
regel sker betalningen lopande Over 4ren enligt en
amorteringsplan.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsd
formagan att betala sina skulder i ratt tid,

God eller dalig likviditet beddms genom frhallandet mellen
omséttningstillgdngar  och  kortfristiga  skulderr. Om
omsattningstillgdngama &r storre 4n de kortfristiga skuldema
brukar man anse att likviditeten &r god.

SOLIDITET

Betyder 1angsiktig betalningsfirmaga. Att en frening har hig
soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl foreningens
rep fond i forhallande till skulder och eget kapital. Motsatt
innebar att om en firening har lag soliditet 4r skulderna stora i
forhallande till det egna kapitalet, d v s att verksamheten till stor
del &r finansierad med 14n.

R~ Riksbyggen

STALLDA PANTER
Avser 1 foreningens fall de sakerheter, 1§ regel

fastighetsinteckningar, som l4mnats som stkerhet for echillna
1an,

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden f3r fdreningen, som i balansrikningen ¢j finns med
bland skuldemna.

Borgensforbindelse ir ett exempel pa ett sddant atagande.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall &rliga avsittningar gtras till
foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas
for $tbrre yttre reparations- och underhalisarbeten,
Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig
underhdllsplan bor finnas) och behovet att virdesakra tidigare
fonderade medel, pAverkar storleken pa det belopp som avsitts,
Den irliga avsittningen pdverkar resultatrakningen som en
kostnad.

FOND FOR INRE UNDERHALL 1 DE FALL DEN FINNS
Denna  fond #r  bostadsrittshavernas  individuella
underhdlisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavarna for underhdll och frbattringar i respektive
lagenhet.
Den #rliga avsittningen paveriar foreningens resultatrikning
som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga
ers tillgodobavanden. Uppgift fir den enskilde
bostadsrattshavaren Jimnas i samband med aviseringen varje
kvartal, .

AVSKRIVNING

I foreningens fall innebar detta att kostnaden for inventarier
fordelas 8ver ett flertal Ar.

Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r fem Ar
och den drliga avskxivningskosmaden blir d8 20 procent av
anskaffhingsvardet.

VARDEMINSKNING FASTIGHETEN

Detta 4r avskrivningen av fureningens fastighet pd grund av
dlder och nyttjande.

Den Xliga avskrivningen paverkar resultatrikmingen som en
kostnad. I balansrikningen visas den totala avskrivningen som
gjorts sedan foreningen bildades.

ARSAVGIFT
Detta #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstkalla
Arsavgifien 4r medlemmarnas irliga tillskott av medel for att
anvindes till det Iopande underhdllet och de stadgeenliga
avséttningama.

Arsavgifien & i rcgcl férdelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar.

BRANSLETILLAGG

Detta ir en separat evgift som skall motsvara kostnaderna
for uppvaArmningen av foreningens hus. Bransletillagget
fordelas efter varje 1agenhets stortek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erliggas mdinadsvis av
fSreningens medlemmar.

RANTEBIDRAG

Detta dr ett &rligt bidrag fran Boverket som minskar
féreningens rintekostnader pa de lan fbrcmngcn tagit for
fastighetsfinansieringen.

Tryckt 02 03 14 Micke kontorsservice HBG 042-18 66 12




